Projekt

z dnia 5 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 11 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-uslugowe znajdujace
si¢ po poinocnej stronie DK 78)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.40zpodzn. zm.) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 1. 1688) oraz w zwiazku zuchwatg Nr LX1/446/23 Rady Gminy
Pilchowice z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujgcego teren jednostki osadniczej Nieborowice -
etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po podtmocnej stronie DK 78) oraz po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pilchowice”, zatwierdzonego uchwala Nr XXVIII/240/16 Rady Gminy Pilchowice
z dnia 24 listopada 2016 r., zmienionego uchwala Nr LXIV/458/23 Rady Gminy Pilchowice z dnia 28 wrze$nia
2023 r.,

RADA GMINY PILCHOWICE
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po
poéinocne;j stronie DK 78), zwana dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, stanowigce
zatgcznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:
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1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica ztoza ,,Knurow”;

5) granica terenu gorniczego ,,Knurow 17;

6) granica obszaru gorniczego ,,Knurow”;

7) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) obszar figurujacy w rejestrze zabytkow;

9) stanowisko archeologiczne;

10) strefa zieleni;

11) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajgcg go sposrod innych terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkdw;
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c) wykusze o tgcznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejSciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

e) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;
3) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajacg go spos$rdd innych
terenow;

5) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi lub

b) wysokos¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym elemencie
konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

6) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutu poziomego budynkow,
mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngetrznych tych budynkow;

7) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin iretencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
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oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

8) ,,nieuciazliwej produkcji przemystowej” — nalezy przez to rozumie¢ prowadzong wylacznie w budynkach
produkcje przemystowa lub wytworcza, ktora nie stanowi przedsiewzigecia wymagajacego przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko na podstawie przepisow odrgbnych, z uwzglgdnieniem dopuszczen
okreslonych w przepisach szczegdétowych dotyczacych poszezegdlnych terendw.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ faczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy (w tym drogi dla pieszych i rowerdéw, drogi dla
rowerow, pasy ruchu dla rowerdw) oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 5. W 1zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
a) obiektow do produkc;ji 1 serwisowania:
- elementow instalacji fotowoltaicznych, w tym inwerterow do takich instalacji,
- systemoOw i urzadzen spawalniczych,
- systemow 1 urzadzen do tadowania baterii elektrycznych,
b) inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje sie lokalizacji zakladéw o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuje obszar
figurujacy wrejestrze zabytkow nr A/1477/92, wyznaczony zgodnie zrysunkiem planu miejscowego
i obejmujacy obszar linii kolejowej wraz z ukladem torowym ibudowlami inzynierskimi, dla ktorego
obowigzujg przepisy odrgbne;

2) ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego 11/9/99-44 AZP, dokumentujacego $lad osadniczy
datowany na pdzne $redniowiecze (XV-pocz. XVI w.) oraz osad¢ datowang na okres nowozytny (XVII-
XVII w.), dla ktéorych w przypadkach okre§lonych w przepisach odrgbnych obowigzuja badania
archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, drog dla pieszych irowerdw, drog dla rowerdw, pasow ruchu dla
rowerdw i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze okreslonym na rysunku planu miejscowego wystepuje ztoze ,,Knurow”;

2) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach terenu gorniczego ,,Knuréw 17
i obszaru gorniczego ,,Knurow”, gdzie obowigzuja dodatkowe zasady wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) w przypadku wystgpienia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki:
a) na terenie 1U-P — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku dzialek przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 4 m? i szerokosci frontu
nie mniejszej niz 2 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy wytycza¢ prostopadle lub pod katem

w przedziale od 80° do 100°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia
dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢
w przepisach szczegoétowych planu miejscowego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez droge krajowa nr 78 (1IKDR),
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego drog wewnetrznych o szeroko$ci
nie mniejszej niz 7 m;

3)w przypadku drég, o ktorych mowa w pkt 2 nieposiadajgcych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczyC je
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m na 20 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ nakazuje si¢ zapewni¢ w oparciu o rozbudowe istniejgcych lub budowe nowych
sieci i urzagdzen wodociagowych, z zastrzezeniem lit. b oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod
opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na

infiltracji wody oraz pehliacych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajace zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia,

Id: 557517C3-EDA7-4F78-BA80-SEF65D449AAA. Projekt Strona 4



b) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrodet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie melioracji:
a) ustala si¢ zakaz likwidacji urzadzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych
rowow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen oraz rowdéw melioracyjnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowg ustala si¢ na 10%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granic¢ terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica
planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-P.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji kolejowe;;
3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,

¢) teren zdrowia i pomocy spotecznej,
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d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug sportu i rekreacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren przemystu portowego,
1) teren elektrowni wiatrowe;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw nieuciagzliwej produkcji przemystowe;j,
b) sktadoéw 1 magazynow, w tym centrow logistycznych, magazynow wysokiego sktadowania oraz baz,
¢) obiektéw do produkcji i serwisowania:
- elementow instalacji fotowoltaicznych, w tym inwerterow do takich instalacji,
- systemow 1 urzadzen spawalniczych,
- systemow i urzgdzen do tadowania baterii elektrycznych,

d) obiektow i urzadzen produkcji energii, wylacznie na potrzeby obiektow, o ktorych mowa w lit. a, b oraz
C;
2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych
mogacych stanowi¢ nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 wylacznie na
obszarze figurujagcym w rejestrze zabytkdw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie, ze udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 30 m;

6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

7) ustala si¢ minimalnag liczbe miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych lub na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych obiektow produkcji przemystowej, produkcji energii, sktadow
1 magazynow,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpocze¢te 200 m?> powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych
obiektéw ustugowych,

c¢) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: na obszarze figurujacym w rejestrze zabytkow, wyznaczonym zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ odtworzenia historycznego przebiegu waskotorowej linii
kolejowej, zjednoczesnym dopuszczeniem zagospodarowania zielenig urzadzong lub komunikacjg pieszo-
rOWerowa.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow zamieszkania zbiorowego oraz lokali mieszkalnych w odleglosci
mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KDR;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ stref¢ zieleni stuzaca izolacji ucigzliwego uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci
sasiednich oraz ograniczajacg halas izapylanie, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla
ktorej nakazuje si¢ realizacje:

1) pasa zieleni izolacyjnej poprzez uksztattowania zieleni, w formie zwartych i gestych nasadzen, co najmniej
w dwoch rzedach, krzewow (gatunkéw o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m) idrzew
zimozielonych lub catorocznych (gatunkéw o docelowej wysokos$ci nie mniejszej niz 5 m), z co najmniej
50% udziatem rodzimych gatunkéw lisciastych;

2) urzadzen budowlanych, stanowigcych forme¢ ekranu lub ogrodzenia, ktére od strony nieruchomosci
sasiednich, obsadzone jest zielenia pnaca na powierzchni urzadzenia lub krzewami idrzewami na
powierzchni terenu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obstuge
komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 z terenu 1KDR.

9. W zakresie granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko:

1) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie zrysunkiem planu, zwylaczeniem budowy
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsame z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KDR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji kolejowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupehniajacego,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 wylgcznie na obszarze figurujagcym w rejestrze zabytkow, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Pilchowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Waniczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 11 stycznia 2024 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PILCHOWICE, OBEJMUJACEGO TEREN JEDNOSTKI OSADNICZEJ
NIEBOROWICE - ETAP | (TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE ZNAJDUJACE SIE PO POLNOCNEJ STRONIE DK 78)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PILCHOWICE PRZYJETEGO UCHWALA NR XXVI11/240/16
RADY GMINY PILCHOWICE Z DNIA 24 LISTOPADA 2016 ROKU, ZMIENIONEGO
kv UCHWALA NR LXIV/458/23 RADY GMINY PILCHOWICE

4 Z DNIA 28 WRZESNIA 2023 R.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR ...../I.....[124
RADY GMINY PILCHOWICE
Z DNIA 11 STYCZNIA 2024 R.

Podkiad: Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw i budynkéw
pozyskane z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Starostwie Powiatowym w Gliwicach

Licencja nr WGI-RMN.6642.16.2023_2405_P z dnia 16.08.2023 .

Uktad wspoétrzednych: PL-2000 strefa 6
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 11 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. Uz
2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2023 poz. 1270 z pdzn. zm), Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga, co nast¢puje:

Ustalenia zawarte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice,
obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po
poinocnej stronie DK 78), nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 11 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688) Rada
Gminy Pilchowice ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 23 listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r., do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki
osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po potnocnej stronie DK 78),
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wplynety uwagi, w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba
rozstrzygni¢é w powyzszej sprawie.

Id: 557517C3-EDA7-4F78-BA80-SEF65D449AAA. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Pilchowice

z dnia 11 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
W ZWIAZKU Z ART. 67 UST. 3 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 2023 R. O ZMIANIE USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ NIEKTORYCH INNYCH
USTAW
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego teren
jednostki osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po pdinocnej stronie
DK 78) sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr LX1/446/23 Rady Gminy Pilchowice z dnia 22 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-
ustugowe znajdujace si¢ po potnocnej stronie DK 78).

2.Glownym celem zmiany planu miejscowego jest zmiana zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w oparciu o ztozone wnioski i obowigzujace ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice”.

3.Zmiang planu miejscowego objeto obszar zlokalizowany po pdinocnej stronie DK 78 w obrebie
geodezyjnym Nieborowice, o powierzchni 23,65 ha.

4.Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pilchowice”, zatwierdzonego uchwala Nr XXVIII/240/16 Rady Gminy Pilchowice
z dnia 24 listopada 2016 r., zmienionego uchwala Nr LXIV/458/23 Rady Gminy Pilchowice z dnia 28 wrze$nia
2023 r.

5.Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

6.Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm..) oraz zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7.Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), o opinie i uzgodnienia do projektu
planu miejscowego wystapiono przed dniem wejécia w zycie ww. ustawy, w zwigzku z tym dla projektu planu
miejscowego stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

8.Ze wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby, w zmienie miejscowego planu nie ustalono:
1)granic 1 sposobow zagospodarowania:

a)obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b)obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

c)obszarow krajobrazow priorytetowych - okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2)sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar zlokalizowany
po polnocnej stronie DK 78 w obrebie geodezyjnym Nieborowice, Rady Gminy Pilchowice przystapita
uchwala Nr LXI/446/23 zdnia 22 czerwca 2023 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki
osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po potnocnej stronie DK 78).
Wéjt Gminy Pilchowice obwiescil, oglosit i zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego
projektu planu miejscowego oraz wyznaczyt termin, do ktdrego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapit
o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Do procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W terminie
wyznaczonym na skladanie wnioskow, okreSlonym wart. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptynety 3 wnioski: od Morgan Finance Poland sp. z o.0.
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(ztozone dwukrotnie otej samej tresci) oraz wniosek od osoby prywatnej. Wnioski zostaly rozpatrzone
czgsciowo pozytywnie i cze$ciowo negatywnie. Po wyznaczonym terminie na sktadanie wnioskow, wpltynat
kolejny wniosek od Morgan Finance Poland sp. zo.0. (o tozsamej tre$ci z wczesniejszymi wnioskami
ztozonymi w trybie art. 17 pkt 1 ww. ustawy). Wniosek zostal rozpatrzony czesciowo pozytywnie i cze§ciowo
negatywnie. Dodatkowo, w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego
projektu planu miejscowego, wptyneto 10 wnioskow od organdw opiniujgcych i uzgadniajacych.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostaltym organom i instytucjom, ktore opiniuja
i uzgadniaja projekty miejscowych planow. Ponowienia uzgodnienia z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad wymagaly ustalenia dotyczace drogi krajowej nr 78. Zuwagi na fakt, Ze ustalenia planu
miejscowego przewidujg realizacj¢ inwestycji mogacych wymagac szczeg6lnego monitoringu, negatywna
opini¢ wyrazili Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny i Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Gliwicach. Instytucje te wskazaty na potencjalng mozliwos¢ negatywnego oddzialywania na stan
srodowiska, zlokalizowang w sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa, stan zdrowia jej mieszkancow oraz
mozliwo$¢ wystgpienia konfliktow spotecznych. Zuwagi na powyzsze, w zapisach projektu planu
miejscowego odstgpiono od dopuszczenia lokalizacji instalacji do przetwarzania szkla, papieru i tektury.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal ostatecznie uzgodniony przez wszystkie instytucje.
Projektowane przeznaczenia terendw nie wymagaly zgody wlasciwego ministra lub marszatka wojewodztwa na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub gruntéw lesnych na cele nielesne.

W dniu 16 listopada 2023 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzgdowej stronie
internetowej o wylozeniu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko. W dniach od
23 listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Pilchowice, atakze dostgpny w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Pilchowice. W dniu 30 listopada 2023 r. zostata przeprowadzona
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Do wytozonego projektu
nie wptynety uwagi. Nastepnie projekt planu miejscowego zostal przedlozony na sesje Rady Gminy
Pilchowice.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

poprzez okreSlenie przeznaczen, ktore mogg by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

‘wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, ograniczenie realizacji obiektow objetych ochrong
akustyczng oraz ich odsunigcie od drogi krajowej nr 78, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okre§lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, atakze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii
1 uzgodnien instytucji i organdéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

‘-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6ébr kultury wspotczesne;j:
poprzez uzgodnienie projektu planu ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego - wskazany w negatywnej opinii PPIS potencjalny
negatywny wplyw na stan zdrowia mieszkancow zostal uwzgledniony poprzez odstapienie od dopuszczenia
lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow szklanych, papieru;

walory ekonomiczne przestrzeni:
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poprzez ustalenie przeznaczen terenéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gtownie poprzez rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych,
w ramach strefy aktywno$ci gospodarczej (SAG1), zlokalizowanej w sasiedztwie drogi krajowej nr 78,
planowanej zgodnie z kierunkami zagospodarowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pilchowice”, w obrgbie Nieborowice;

-prawo wlasnosci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

-potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
-potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien zorganami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu informacji
o0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania
wnioskow oraz informacji o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza do publicznego wgladu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych, wynikajgce
z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczen terenéw oraz okreslaniu zasad ich zagospodarowania Wojt uwzglednit wnioski
ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfik¢ obszaru objg¢tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czes¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4.:

‘ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zabudowe produkcyjno-ustugowa
terenow zlokalizowanych w sasiedztwie drogi krajowej nr 78, zuwzglednieniem charakteru transportu
tranzytowego;

-wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy dostep do odpowiednigj
ilosci 1 jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze m. in. nowe lokale mieszkalne realizowane
wylacznie w budynkach uslugowych musza by¢ zaopatrzona wwode zsieci wodociggowej lub
z indywidualnych uja¢ wod podziemnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przyjeta 22 wrze$nia 2016 r. uchwala Nr
XXVI/216/16 Rady Gminy Pilchowice w sprawie: oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pilchowice. Rada Gminy Pilchowice zobowigzata wojta m. in. do aktualizacji obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych jednostek osadniczych: Kuznia Nieborowska,
Leboszowice, Nieborowice, Pilchowice, Stanica, Wilcza iZernica. Dodatkowo stwierdzita, iz zmiany
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w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ograniczone sg ustaleniami obowiazujacych plandw miejscowych,
ktére wymagaja systematycznej aktualizacji w kontekscie realizacji polityki przestrzennej gminy okreslonej
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice”. Temu celowi
oraz checi uwzglednienia sktadanych wnioskéw do przedmiotowego obszaru shuzy sporzadzenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki
osadniczej Nieborowice - etap I (tereny produkcyjno-ustugowe znajdujace si¢ po poétnocnej stronie DK 78).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie sa przewidziane inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane
np. zrealizacja lub modernizacja drog publicznych, atakze wyposazeniem terendw przewidzianych pod
zabudowe¢ w niezbedng infrastrukture techniczng, w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy. Przewiduje
si¢ natomiast przychody do budzetu gminy zwigzane z podatkami od nieruchomosci.

Dodatkowo nalezy wziag¢ pod uwage, iz omawiany plan miejscowy sporzadzony zostat dla obszaru
objetego w calosci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a wprowadzone w projekcie planu
miejscowego zmiany i ustalenia stanowi¢ bedg modyfikacje ustalen obowigzujacego aktu prawa miejscowego.
Biorac pod uwage rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych w planowanej strefie aktywnosci
gospodarczej w sasiedztwie drogi krajowej nr 78 1zwigzane ztym potencjalne przychody z podatkow od
nieruchomosci, przewiduje si¢, ze wptyw na budzet gminy w dhuzszej perspektywie bedzie pozytywny.

Id: 557517C3-EDA7-4F78-BA80-SEF65D449AAA. Projekt Strona 4



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4

	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3

	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 9
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 10
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 11
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2

	Rozdział 1 Paragraf 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2 Litera c
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2 Litera d
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2 Litera e

	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 5 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 8

	Rozdział 1 Paragraf 4
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 4 Punkt 2

	Rozdział 1 Paragraf 5
	Rozdział 1 Paragraf 5 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 5 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 5 Punkt 3

	Rozdział 1 Paragraf 6
	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 2 Litera a Tiret 1 (1)
	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 2 Litera a Tiret 2 (2)
	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 2 Litera a Tiret 3 (3)

	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 6 Punkt 4

	Rozdział 1 Paragraf 7
	Rozdział 1 Paragraf 7 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 7 Punkt 2

	Rozdział 1 Paragraf 8
	Rozdział 1 Paragraf 8 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 8 Punkt 2

	Rozdział 1 Paragraf 9
	Rozdział 1 Paragraf 9 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 9 Punkt 2

	Rozdział 1 Paragraf 10
	Rozdział 1 Paragraf 10 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 10 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 10 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 10 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 10 Punkt 2 Litera c


	Rozdział 1 Paragraf 11
	Rozdział 1 Paragraf 12
	Rozdział 1 Paragraf 12 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 12 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 12 Punkt 3

	Rozdział 1 Paragraf 13
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 2 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 3 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 4 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 4 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 4 Litera c

	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 6 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 6 Litera b

	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 9
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 9 Litera a
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 9 Litera b
	Rozdział 1 Paragraf 13 Punkt 9 Litera c


	Rozdział 1 Paragraf 14
	Rozdział 1 Paragraf 15
	Rozdział 1 Paragraf 16

	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 17
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera e
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera f
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera g
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera h
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3 Litera i


	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c Tiret 1 (4)
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c Tiret 2 (5)
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c Tiret 3 (6)

	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1 Litera d

	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 5

	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 5
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 6
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 7
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 7 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 7 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 4 Punkt 7 Litera c


	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 5
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 6
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 6 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 6 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 7
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 7 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 7 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 8
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 9
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 9 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 9 Punkt 2


	Rozdział 2 Paragraf 18
	Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 4
	Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 4 Punkt 2



	Rozdział 3
	Rozdział 3 Paragraf 19
	Rozdział 3 Paragraf 20
	Rozdział 3 Paragraf 21


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 DANE PRZESTRZENNE, O KTÓRYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 I 5 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM W ZWIĄZKU Z ART. 67 UST. 3 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 2023 R. O ZMIANIE USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ NIEKTÓRYCH INNYCH USTAW
	Uzasadnienie



